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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Rahmenbedingungen

» Lage: Zentral in der Ortsmitte gelegen

» Grofe: 0,12 ha

» Topographie: ebenes Gelande

» angrenzende Bautypologie: fast ausschlieRlich freistehende Einfamilienhduser

» Anbindung an das Stralennetz: rue am Geher

» Offentlicher Transport: nachste Bushaltestelle ,Barriar ca 400m entfernt, ca 650m
bis zum Bahnhof

» Natur und Landschaft: Wiese ohne Gehdlze

Ubergeordnete Zielstellung

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen
» fur die platzsparende Bebauung einer Baullicke

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgefihrt.

Daruiber hinaus gelten bei der Ausarbeitung des PAP folgende Planungskriterien:

»  Minimierung von Bodenaushub sowie die Vor-Ort-Verwertung von nicht vermeidbarem
Bodenaushub

»  Optimierung der aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie z.B. durch
kompakte Bauweisen

» Vermeidung von baulichen und/oder vegetativen Verschattungen

» Forderung von Fassaden- und Dachbegriinung
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Abbildung 1  Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Fond de plan: Carte topographique, Administration du Cadastre et de la Topographie, 2015

Abbildung 2  Verortung des Plangebietes (Luftbild)
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Fond de plan: Orthophotos, Administration du Cadastre et de la Topographie, 2018
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Légende: PAG

IE‘ Parcelle cadastrale / immeuble (1)

‘i Parcelle / immeuble en réalisation (2)

Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées

Délimitation du degré d'utilisation du sol

Délimitation de la zone verte

Zone d'habitation 1

' Zone d'habitation 2

Zone mixte urbaine

Zone mixte villageoise
- Zone mixte rurale

JAR Zone de jardins familiaux

PAPI NQ/ZAD - Réference du Schéma directeur

Dénomination de la

PPAP NQ/ZAD - Réf. SO . . " .
¢ ou des zones Représentation schématique du

max.| degré d'utilisation du sol pour les
COS |max-| CUS o™ zones soumises & un plan
max.| d'aménagement particulier
CSS |max.| DL Foer™ "nouveau quartier”
Zone verte

U EHEE il

Zone de batiments et d'équipements publics

Zone de batiments et d'équipements publics - équipements
Zone de batiments et d'équipements publics - dépot

Zone d'activités économiques communale type 1

Zone d'activités spécifiques nationale

Zone commerciale

Zone de sport et de loisirs - espace vert et aire de jeux

Zone de sport et de loisirs - réservé aux constructions
et installations équestres

Zone de gares ferroviaires

Zone agricole

FOR Zone forestiere (3)

Zones superposées

Zone de parc public

Zone de verdure

!__! PAP approuvé par le Ministre de I'Intérieur, a titre indicatif |- - -

(’ Zone soumise a un plan d'aménagement particulier
"nouveau quartier" (PAP NQ)

M Zone d'aménagement différé - PAP NQ

Zone de servitude "urbanisation”

(&) Senvitude "urbanisation - éléments naturels / arbre'

FEEEEEEE

Eaﬁ

Servitude "urbanisation -
Servitude "urbanisation -
Servitude "urbanisation -
Servitude "urbanisation -

Servitude "urbanisation -

Servitude "urbanisation -

aciel ouvert"

Servitude "urbanisation -
Servitude "urbanisation -
Servitude "urbanisation -

Servitude "urbanisation -

intégration paysagére"
intégration jardin"

cours d'eau”

coupure verte"

acces”

stationnement écologique
rétention"

aménagement anti bruit"
construction souterraine”

entrée de localité"

Secteur et élément protégés d'intérét communal -
"environnement construit - C"

Batiment protégé (4)

Gabarit et alignement protégés (4)

Petit patrimoine  (4)

Secteur protégé d'intérét communal -
"environnement naturel et paysage - N"

M Zone de bruit = 70dBA (5

I I I I Couloir pour projets routiers
111111 Couloir pour projets de mobilité douce
frnnnn Couloir pour projets d'écoulement des eaux pluviales (16)

1 Couloir pour projets de canalisation pour eaux usées (16)

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions légales, réglementaires ou
administratives spécifiques relatives:

N

~ I 2la protection de la nature et des ressources
I = — =1 naturelles

Zone protégée d'intérét national - déclarée ()

Zone protégée d'intérét national - a déclarer (7)

r— 1 Zone protégée d'intérét communautaire - Réseau
§ —— =1 Natura 2000 - Zone de protection spéciale (8

m Zone inondable - HQ10 (10)

a la protection des sites et monuments nationaux

[ ) . )
I m: Immeuble et objet classés monuments nationaux (9)

=211 Immeuble et objet / allée .
'K 1 inscrits a l'inventaire supplémentaire (9)

a la gestion de l'eau

@ Zone inondable - HQ100 (10)

Zone inondable - HQ extréme (10)

Zone de protection d'eaux potables (11
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Fond de plan: © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto, 2018
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Concept de développement urbain

Programmation urbaine / Répartition sommaire des densités

////////, logement
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Concept de mobilité et concept d'infrastructures techniques
Connexions
réseau routier (interquartier, intraquartier, de desserte locale)
mobilité douce (interquartier, intraquartier)
zone résidentielle / zone de rencontre

HHHHHH chemin de fer

Aire de stationnement

O parking couvert / souterrain

P Pp parking public/ privé

[G]  Transport en commun (arrét d'autobus / gare et arrét ferroviaire)

Infrastructures techniques
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>2O0>> pluwgles
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2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

2. concept de développement urbain

Stadtebauliche Zielstellung

a) l'identité et la programmation urbaine par quartier et par ilot

» Flachensparende Bebauung einer schmalen Baullicke
» Gewahrleistung qualitéatsvoller privater Freiflachen
» Einpassung der Bebauung in die bestehende Bausubstanz
ErschlieRungsflachen
b) l'ordre de grandeur des surfaces a céder au domaine public

Die Gebdude kdnnen von der bestehenden Straflte ,Am Geher* erschlossen werden. Es sind
keine offentlichen Flachen an die Gemeinde abzutreten.

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschadigung nach Art. 34 (2) des
Kommunalplanungsgesetzes geregelt.

Offentlicher Raum

c) la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics
Da sich die Bauliicke entlang einer bestehenden Stral3e mit Gehweg befindet, ist kein
zusatzlicher offentlicher Raum vorgesehen.
Funktionale Verkniipfung

d) les jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers

Ohne Belang.

Bauliche Integration

e) les interfaces entre ilots et quartiers, notamment l'intégration,
les gabarits, 'agencement des volumes

Die angrenzenden Wohnhauser weisen mehrheitlich 1-1,5 Stockwerke auf. Um eine optimale
Ausnutzung der vorhandenen Flache zu erzielen und um den Eingang zur Wohnsiedlung an
der Ecke zu markieren, eignet sich jedoch eine 2-stockige Bebauung.
Zentralitat

f) les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden
keine weiteren zentralen Funktionen erfullt.

Zeyen+Baumann 5
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Stadtebauliche Koeffizienten

0) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d’occupation du sol — le rapport entre la
HAB-1 surface d’'emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

max. 0,40 max. 0,60 CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
Ccos Ccus somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
min. - min. - la surface totale du terrain & batir brut
CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
max. 20 surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net
CSS max. 0,60 | DL
min. ) DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités

de logement et le terrain a batir brut

Alle obenstehenden stadtebaulichen Koeffizienten sind auf Basis eines genauen Aufmalles
(mesurage cadastral) zu ermitteln.

Gemall PCN (ACT, PCN exercice 2018) hat die Flache eine GréfR3e von 0,12 ha. Bei einer
Densité de logement (DL) von 20 Wohneinheiten pro ha ergibt sich auf der Flache des
vorliegenden Schéma Directeur ein Bebauungspotenzial von 2 neuen Wohneinheiten.

Typologien und Funktionsmischung

h) la typologie et la mixité des constructions

Auf der Flache kénnen zwei Einfamilienhauser gebaut werden, die sich in die Wohnsiedlung
aus Einfamilienhausern integrieren.
AusgleichsmaBnahmen

i) les mesures destinées a réduire I'impact négatif des contraintes existantes et générées

Ohne Belang.

Raumsequenzen und Sichtachsen
J) les axes visuels a conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée

Die geplante Bebauung erfillt eine raumpragende Funktion im Eingang zur Wohnsiedlung
und im Kreuzungsbereich mit der NationalstralBe. Dies ist bei der Ausrichtung der Gebaude
zu berucksichtigen.

Schutz und Inwertsetzung des baulichen und natiirlichen Erbes

k) les éléments identitaires béatis et les éléments identitaires naturels
sauvegarder respectivement a mettre en évidence

Ohne Belang.

Zeyen+Baumann 6
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3 Mobilitat und technische Infrastrukturen

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques

Verbindungen
a) les connexions

Das Planungsgebiet wird Uber die bestehende Strale ,Am Geher” erschlossen.

Verkehrsnetz

b) la hiérarchie du réseau de vairie distinguant les différents déplacements motorisés et
non motorisés, la configuration des voies de circulation et des
liaisons piétonnes, cyclables et routiéres

Die vorhandene Verkehrshierarchie bleibt bestehen.

Parkraumkonzept

¢) un concept de stationnement

Pro Wohneinheit sind jeweils 2 PKW-Stellplatze auf dem Privatgrundstiick vorzusehen.

OPNV

d) les accés au transport collectif

Die nachstgelegene Bushaltestelle ,Bariar” ist etwa 400m, der Bahnhof von Roodt-Syre etwa
650m vom Planungsgebiet entfernt. Die Bushaltstelle wird von mehreren Buslinien in
Richtung Luxembourg, Grevenmacher und Junglinster bedient. Der Zug fahrt stiindlich nach
Luxembourg und Wasserbillig.

Technische Infrastrukturen

e) les infrastructures techniques majeures, notamment I’évacuation des eaux pluviales

Die Lage des PAPs entlang der Strale ,Am Geher“ erméglicht eine Anbindung an die
bestehenden Netze der Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Stromversorgung und
Telekommunikation.

Zeyen+Baumann 7
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4 Landschaft und Gringestaltungskonzept
4. concept paysager et écologique

Integration in die Landschaft

a) l'intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes
telles que la topographie, les structures végétales en place ainsi que I'impact visuel;

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsgebiet und grenzt nicht an den Aussenbereich.

Grungestaltungskonzept

Bei der Gestaltung und Pflege der offentlichen und privaten Freirdume sind folgende
Kriterien zu beachten:

- Minimierung von Bodenbewegungen und weitgehender Ausgleich von Bodenaushub
vor Ort

- Vermeidung bzw. Reduzierung der Versiegelung durch Gestaltung von Wegen,
Platzen, Terrassen und Stellplatzen mit durchlassigen Belagen aus regionstypischen
Materialien

- naturnahe Gestaltung und extensive Pflege der Garten - der ©6kologische Wert
(Gruinvernetzung) soll gefordert und der Unterhalt soll minimiert werden

- bevorzugte Verwendung heimischer und standortgerechter Laubbdume und
-straucher (auch Obstbaume) bei Neuanpflanzungen bzw. Ersatzpflanzungen

- Bevorzugung der Dachbegriinung bei Flachdachkonstruktionen oder leicht geneigten
Dachern z.B. Gartenhaus, Carport, Garagen

Griinziige und Biotopvernetzung

b) les coulées vertes et le maillage écologique
Ohne Belang
Geschiitzte Biotope und Lebensraume

c) les biotopes et habitats a préserver.

Ohne Belang

Zeyen+Baumann 8
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung
5. concept de mise en oeuvre

Umsetzungsprogramm

a) le programme de réalisation du projet

Zur Realisierung des Projektes sind die zustdndigen Verwaltungen wie beispielsweise die
Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées und die Administration de
la Gestion de I'Eau zu beteiligen.

Machbarkeit

b) la faisabilité

Die Parzelle gehdrt 1 Eigentimer (Relevé Parcellaire 2012).

Phasierung der Entwicklung

c) le phasage de développement

Das Gebiet des Schéma Directeur kann in einer Entwicklungsphase realisiert werden.

PAP

d) le cas échéant, la délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier

Fur die Flache ist ein PAP auszuarbeiten.

Zeyen+Baumann 9
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen

Planung von Neubaugebieten

Energie und Ortsplanung, Arbeitsbléatter fir die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehérde im
Bayrischen Staatsministerium des Innern

http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy
Luxembourg, 2015

http://www.pacteclimat.lu/download/638/arbeitshilfe-energieeffiziente-kommunalplanung-.pdf

Landschaftsgerechte und oOkologische Wohnbaugebiete, Ministéere de [I’Environnement,
Administration des Eaux et Foréts, Arrondissement Sud de la Conservation de la Nature, 2007

https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/Landschaftsgerechte und Oekologisch
e _Wohnbaugebiete.html

Leitfaden flr eine energetisch optimierte Stadtplanung, Stadt Essen, Amt flr Stadtplanung und
Bauordnung, 2009

http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente 7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden fu
er_energetisch optimierte Stadtplanung.pdf

Planungsleitfaden. 50 Solarsiedlungen in Nordrhein-Westfalen, EnergieAgentur.NRW, 2008

http://www.energieregion.nrw.de/ database/ data/datainfopool/Planungsleitfaden2008 080211.pdf

Besser Planen weniger Baggern — Wege zur Vermeidung und Wiederverwertung von
Erdaushub bei Bauarbeiten, Ministere du Développement durable et des Infrastructures,
Administration de I’environnement, 2015

https://environnement.public.lu/fr/publications/dechets/besser planen weniger baggern.html

Offentlicher Raum, Freiraum

Les espaces publics et collectifs, Ministére de I'Intérieur et de ’Aménagement du Territoire,
2005

http://www.miat.public.lu/publications/amenagement _communal/espaces publics collectifs/espaces
publics.pdf
Nature et construction, Recommandations pour |'aménagement écologique et I'entretien

extensif le long des routes et en milieu urbain, Ministére du Développement Durable et des
Infrastructures, 2013

https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/nature et construction.html

Leitfaden : Naturnahe Anlage und Pflege von Parkplatzen, Administration des Eaux & Foréts,
Service de la Conservation de la Nature, 2008

https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/naturnahe anlage parkplaetzen.html

Regenwasser, Renaturierung

Leitfaden zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten Luxemburgs, Administration de
la Gestion de I’Eau
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http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm
http://www.pacteclimat.lu/download/638/arbeitshilfe-energieeffiziente-kommunalplanung-.pdf
http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
http://media.essen.de/media/wwwessende/aemter/61/dokumente_7/aktionen/klimaschutz/Leitfaden_fuer_energetisch_optimierte_Stadtplanung.pdf
http://www.energieregion.nrw.de/_database/_data/datainfopool/Planungsleitfaden2008_080211.pdf
http://www.miat.public.lu/publications/amenagement_communal/espaces_publics_collectifs/espaces_publics.pdf
http://www.miat.public.lu/publications/amenagement_communal/espaces_publics_collectifs/espaces_publics.pdf
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http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden/Leitfaden pdf.pdf

http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden2/Leitfaden 2013 pdf.pdf

Renaturation des cours d’eau - Restauration des habitats humides, Ministére de
I’Environnement & Ministére de I'Intérieur et de I’Aménagement du Territoire, 2008

https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation habitats _humides.html|
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