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1 Erfassung der wesentlichen städtebaulichen 

Fragestellungen und Leitlinien 

1. identification de l’enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures 

Vorbemerkung 

 

Rahmenbedingungen 

» Lage: Zentral in der Ortsmitte gelegen 

» Größe: 0,12 ha 

» Topographie: ebenes Gelände 

» angrenzende Bautypologie: fast ausschließlich freistehende Einfamilienhäuser 

» Anbindung an das Straßennetz: rue am Geher 

» Öffentlicher Transport: nächste Bushaltestelle „Barriär“ ca 400m entfernt, ca 650m 

bis zum Bahnhof 

» Natur und Landschaft: Wiese ohne Gehölze 

Übergeordnete Zielstellung 

Das Schéma Directeur setzt den Rahmen 

» für die platzsparende Bebauung einer Baulücke 

Diese Zielstellungen werden in den folgenden Kapiteln detaillierter ausgeführt. 

Darüber hinaus gelten bei der Ausarbeitung des PAP folgende Planungskriterien: 

» Minimierung von Bodenaushub sowie die Vor-Ort-Verwertung von nicht vermeidbarem 

Bodenaushub 

» Optimierung der aktiven und passiven Nutzung der Sonnenenergie z.B. durch 

kompakte Bauweisen 

» Vermeidung von baulichen und/oder vegetativen Verschattungen 

» Förderung von Fassaden- und Dachbegrünung 
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Abbildung 1 Verortung des Plangebietes (Topografische Karte) 

 
Fond de plan: Carte topographique, Administration du Cadastre et de la Topographie, 2015 

Abbildung 2 Verortung des Plangebietes (Luftbild) 

 

Fond de plan: Orthophotos, Administration du Cadastre et de la Topographie, 2018 
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2 Städtebauliches Entwicklungskonzept 

2. concept de développement urbain 

Städtebauliche Zielstellung 

a) l’identité et la programmation urbaine par quartier et par îlot 

» Flächensparende Bebauung einer schmalen Baulücke 

» Gewährleistung qualitätsvoller privater Freiflächen 

» Einpassung der Bebauung in die bestehende Bausubstanz 

Erschließungsflächen 

b) l’ordre de grandeur des surfaces à céder au domaine public 

Die Gebäude können von der bestehenden Straße „Am Geher“ erschlossen werden. Es sind 

keine öffentlichen Flächen an die Gemeinde abzutreten.  

Im Rahmen der Konvention zum PAP wird ggf. eine Entschädigung nach Art. 34 (2) des 

Kommunalplanungsgesetzes geregelt. 

Öffentlicher Raum 

c) la localisation, la programmation et les caractéristiques des espaces publics 

Da sich die Baulücke entlang einer bestehenden Straße mit Gehweg befindet, ist kein 

zusätzlicher öffentlicher Raum vorgesehen. 

Funktionale Verknüpfung 

d) les jonctions fonctionnelles des différentes fonctions inter- et intra-quartiers 

Ohne Belang. 

Bauliche Integration 

e) les interfaces entre îlots et quartiers, notamment l’intégration,  

les gabarits, l’agencement des volumes 

Die angrenzenden Wohnhäuser weisen mehrheitlich 1-1,5 Stockwerke auf. Um eine optimale 

Ausnutzung der vorhandenen Fläche zu erzielen und um den Eingang zur Wohnsiedlung an 

der Ecke zu markieren, eignet sich jedoch eine 2-stöckige Bebauung. 

Zentralität 

f) les centralités, notamment les fonctions, les densités, les espaces publics 

Das Wohnen bildet die zentrale Nutzung des vorliegenden Schéma Directeur. Es werden 

keine weiteren zentralen Funktionen erfüllt.  
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Städtebauliche Koeffizienten 

g) la répartition sommaire des densités 
 

HAB-1 

COS 
max. 0,40 

CUS 
max. 0,60 

min. - min. - 

CSS max. 0,60 DL 

max. 20 

min. - 

COS: Coefficient d’occupation du sol – le rapport entre la 

surface d’emprise au sol des constructions et la surface du 

terrain à bâtir net 

CUS: Coefficient d’utilisation du sol – le rapport entre la 

somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et 

la surface totale du terrain à bâtir brut 

CSS: Coefficient de scellement du sol – le rapport entre la 

surface de sol scellée et la surface du terrain à bâtir net 

DL: Densité de logement – le rapport entre le nombre d’unités 

de logement et le terrain à bâtir brut 

Alle obenstehenden städtebaulichen Koeffizienten sind auf Basis eines genauen Aufmaßes 

(mesurage cadastral) zu ermitteln. 

Gemäß PCN (ACT, PCN exercice 2018) hat die Fläche eine Größe von 0,12 ha. Bei einer 

Densité de logement (DL) von 20 Wohneinheiten pro ha ergibt sich auf der Fläche des 

vorliegenden Schéma Directeur ein Bebauungspotenzial von 2 neuen Wohneinheiten.  

Typologien und Funktionsmischung 

h) la typologie et la mixité des constructions 

Auf der Fläche können zwei Einfamilienhäuser gebaut werden, die sich in die Wohnsiedlung 

aus Einfamilienhäusern integrieren. 

Ausgleichsmaßnahmen 

i) les mesures destinées à réduire l’impact négatif des contraintes existantes et générées 

Ohne Belang. 

Raumsequenzen und Sichtachsen 

j) les axes visuels à conserver, les séquences visuelles et seuils d’entrée 

Die geplante Bebauung erfüllt eine raumprägende Funktion im Eingang zur Wohnsiedlung 

und im Kreuzungsbereich mit der Nationalstraße. Dies ist bei der Ausrichtung der Gebäude 

zu berücksichtigen. 

Schutz und Inwertsetzung des baulichen und natürlichen Erbes 

k) les éléments identitaires bâtis et les éléments identitaires naturels  

 sauvegarder respectivement à mettre en évidence 

Ohne Belang. 
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3 Mobilität und technische Infrastrukturen 

3. concept de mobilité et d’infrastructures techniques 

Verbindungen 

a) les connexions 

Das Planungsgebiet wird über die bestehende Straße „Am Geher“ erschlossen.  

Verkehrsnetz 

b) la hiérarchie du réseau de voirie distinguant les différents déplacements motorisés et  

non motorisés, la configuration des voies de circulation et des  

liaisons piétonnes, cyclables et routières 

Die vorhandene Verkehrshierarchie bleibt bestehen. 

Parkraumkonzept 

c) un concept de stationnement 

Pro Wohneinheit sind jeweils 2 PKW-Stellplätze auf dem Privatgrundstück vorzusehen. 

ÖPNV 

d) les accès au transport collectif 

Die nächstgelegene Bushaltestelle „Bariär“ ist etwa 400m, der Bahnhof von Roodt-Syre etwa 

650m vom Planungsgebiet entfernt. Die Bushaltstelle wird von mehreren Buslinien in 

Richtung Luxembourg, Grevenmacher und Junglinster bedient. Der Zug fährt stündlich nach 

Luxembourg und Wasserbillig. 

Technische Infrastrukturen 

e) les infrastructures techniques majeures, notamment l’évacuation des eaux pluviales 

Die Lage des PAPs entlang der Straße „Am Geher“ ermöglicht eine Anbindung an die 

bestehenden Netze der Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Stromversorgung und 

Telekommunikation. 
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4 Landschaft und Grüngestaltungskonzept 

4. concept paysager et écologique 

Integration in die Landschaft 

a) l’intégration au paysage par la délimitation de la zone verte compte tenu des contraintes 

telles que la topographie, les structures végétales en place ainsi que l’impact visuel; 

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsgebiet und grenzt nicht an den Aussenbereich. 

Grüngestaltungskonzept 

Bei der Gestaltung und Pflege der öffentlichen und privaten Freiräume sind folgende 

Kriterien zu beachten:  

- Minimierung von Bodenbewegungen und weitgehender Ausgleich von Bodenaushub 

vor Ort 

- Vermeidung bzw. Reduzierung der Versiegelung durch Gestaltung von Wegen, 

Plätzen, Terrassen und Stellplätzen mit durchlässigen Belägen aus regionstypischen 

Materialien 

- naturnahe Gestaltung und extensive Pflege der Gärten - der ökologische Wert 

(Grünvernetzung) soll gefördert und der Unterhalt soll minimiert werden 

- bevorzugte Verwendung heimischer und standortgerechter Laubbäume und  

-sträucher (auch Obstbäume) bei Neuanpflanzungen bzw. Ersatzpflanzungen 

- Bevorzugung der Dachbegrünung bei Flachdachkonstruktionen oder leicht geneigten 

Dächern z.B. Gartenhaus, Carport, Garagen 

Grünzüge und Biotopvernetzung 

b) les coulées vertes et le maillage écologique 

Ohne Belang 

Geschützte Biotope und Lebensräume 

c) les biotopes et habitats à préserver. 

Ohne Belang 
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5 Umsetzungskonzept und Phasierung 

5. concept de mise en oeuvre 

Umsetzungsprogramm 

a) le programme de réalisation du projet 

Zur Realisierung des Projektes sind die zuständigen Verwaltungen wie beispielsweise die 

Gemeindeverwaltung, die Administration des Ponts et Chaussées und die Administration de 

la Gestion de l’Eau zu beteiligen. 

Machbarkeit 

b) la faisabilité 

Die Parzelle gehört 1 Eigentümer (Relevé Parcellaire 2012).  

Phasierung der Entwicklung 

c) le phasage de développement 

Das Gebiet des Schéma Directeur kann in einer Entwicklungsphase realisiert werden. 

PAP 

d) le cas échéant, la délimitation sommaire du ou des plans d’aménagement particulier 

Für die Fläche ist ein PAP auszuarbeiten. 
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6 Anhang: Allgemeine Gestaltungsempfehlungen 

Planung von Neubaugebieten 

Energie und Ortsplanung, Arbeitsblätter für die Bauleitplanung Nr.17, Oberste Baubehörde im 

Bayrischen Staatsministerium des Innern 

http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/03500078.htm 

Energieeffiziente Kommunalplanung, Arbeitshilfe Energie & Urbanismus, myenergy 

Luxembourg, 2015 

http://www.pacteclimat.lu/download/638/arbeitshilfe-energieeffiziente-kommunalplanung-.pdf 
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http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden2/Leitfaden_2013_pdf.pdf 

Renaturation des cours d’eau – Restauration des habitats humides, Ministère de 

l’Environnement & Ministère de l’Intérieur et de l’Aménagement du Territoire, 2008 

https://environnement.public.lu/fr/publications/conserv_nature/renaturation_habitats_humides.html 

 

http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden/Leitfaden_pdf.pdf
http://www.eau.public.lu/publications/brochures/Regenwasserleitfaden2/Leitfaden_2013_pdf.pdf

