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Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

1 Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen
Fragestellungen und Leitlinien

1. identification de I'enjeu urbanistique et les lignes directrices majeures

Vorbemerkung

Auf der betroffenen Flache wurde am 23. September 2011 der Teilbebauungsplan PAP
.Laangfelder, Hogewee" (Ref. 16361/122C) vom Innenmister genehmigt. Jeder neue PAP
bzw. jede Umanderung des PAPs orientiert sich an dem genehmigten PAP.

Der genehmigte PAP wurde auf der Basis des ,réglement grand-ducal du 25 octobre 2004
concernant le contenu du plan d’'aménagement général d’'une commune* ausgearbeitet.

Im Rahmen der Erstellung des PAG Projet wurden die Dichtewerte COS und CMU des
genehmigten PAP auf der Basis der Regelungen des ,reglement grand-ducal du 28 juillet
2011 concernant le contenu du plan d’aménagement général d’'une commune“ neu
berechnet. Die neu ermittelten COS und CUS des gesamten PAPs sowie die zusatzlich
anzugebenden Werte fir DL (densité de logement) und CCS (maximaler Versieglungsgrad)
sind der nachfolgenden Tabelle ,Stadtebauliche Koeffizienten“ zu entnehmen.

Die Phase 1 des PAP ,Laangfelder, Hogewee" ist
derzeit in Umsetzung. Die ErschlieBungsstraf3e mit

den dazugehdrigen technischen Infrastrukturen
wurde realisiert. Die ersten Wohnhéauser sind im

Bau.

hase ? phase 3 phase 1
L |

PAP "LAANGFELDER" et "UM HOGEWEE" & BERG

Source: extrait du rapport justificatif, PAP ,Laangfelder, Hogewee", E-rubain S.ar.l., 27.01.2010

Genehmigter PAP

Source: partie graphique PAP ,Laangfelder, Hogewee“, E-urbain S.a.r.l., genehmigter Plan vom 23.9.2011
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Verortung des genehmigten PAP

Abbildung 1  Verortung des Plangebietes (Topografische Karte)
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Fond de plan: Orthophotos, Administration du Cadastre et de la Topographie, 2018
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SCHEMA DIRECTEUR SD BG 02 - PAP LAANGFELDER.DWG - 08.01.2019 - ISO expand A3 (297.00 x 420.00 mm) - EChelle 1:1.000

Fond de plan: © Origine: Administration du Cadastre et de la Topographie,
Droits réservés a I'Etat du Grand-Duché de Luxembourg
Orthophoto, 2018
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Stadtebauliche Koeffizienten

PAG de la Commune de Betzdorf — Berg SD- BG 02 « Laangfelder, Hogewee »
Erfassung der wesentlichen stadtebaulichen Fragestellungen und Leitlinien

HAB-1
max. 0,35 max. 0,70
COoSs CUs
min. - min. -
max. 20
CSS max. 0,60 ] DL
min. -

g) la répartition sommaire des densités

COS: Coefficient d'occupation du sol — le rapport entre la
surface d’emprise au sol des constructions et la surface du
terrain a batir net

CUS: Coefficient d'utilisation du sol — le rapport entre la
somme des surfaces construites brutes de tous les niveaux et
la surface totale du terrain a batir brut

CSS: Coefficient de scellement du sol — le rapport entre la
surface de sol scellée et la surface du terrain a batir net

DL: Densité de logement — le rapport entre le nombre d’unités
de logement et le terrain a batir brut

Alle obenstehenden stadtebaulichen Koeffizienten sind auf Basis eines genauen Aufmalies
(mesurage cadastral) zu ermitteln.

Mindestens 80% der Wohneinheiten sollten als Einfamilienhdusern realisiert werden.

Zeyen+Baumann



Februar 2019 PAG de la Commune de Betzdorf — Berg SD- BG 02 « Laangfelder, Hogewee »

Landschaft und Griinkonzept

2 Landschaft und Grinkonzept

4. concept paysager et écologique

Griingestaltungskonzept

Bei der Gestaltung und Pflege der offentlichen und privaten Freirdume sind folgende
Kriterien zu beachten:

Durchgriinung der Stralenrdaume, offentlichen Platze, Stellplatze und Ful3wege mit
heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern

Minimierung von Bodenbewegungen und weitgehender Ausgleich von Bodenaushub
vor Ort

Vermeidung bzw. Reduzierung der Versiegelung durch Gestaltung von Wegen,
Platzen, Terrassen und Stellplatzen mit durchldssigen Belagen aus regionstypischen
Materialien

naturnahe Gestaltung und extensive Pflege der Grin- und Freiflachen - der
Okologische Wert (Grinvernetzung) soll gefordert und der Unterhalt soll minimiert
werden

Gestaltung ggf. erforderlicher Mauern mit regionstypischen Materialien, z.B. in Form
von Trockenmauern oder Gabionen

moglichst weitgehender Erhalt pragender und/oder geschitzter Baume durch
Integration in 6ffentliche und private Freiflachen

bevorzugte Verwendung heimischer und standortgerechter Laubbaume und
-straucher (auch Obstbaume) bei Neuanpflanzungen bzw. Ersatzpflanzungen

naturnahe Gestaltung der Retentionsflachen als offentliche Spiel- und
Erholungsflache

offene Graben zur Rlckhaltung des Regenwassers nach Mdoglichkeit als
Gestaltungselement in die Planung integrieren

Bevorzugung der Dachbegriinung bei Flachdachkonstruktionen oder leicht geneigten
Déachern z.B. Gartenhaus, Carport, Garagen

Grunzlige und Biotopvernetzung

b) les coulées vertes et le maillage écologique

Das PAP sieht mehrere Grinziige und Biotopvernetzungen bis in die offene Landschaft vor.
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Geschlitzte Biotope und Lebensraume
c) les biotopes et habitats a préserver.

Art. 17: Die geschiitzte Baumallee entlang der NationalstraRe ist zu erhalten und in das
Konzept zu integrieren.

Bei den Flachen der Phasen 2 und 3 des genehmigten PAPs handelt es sich um einen
potentiellen nach Art. 17 geschitzten Lebensraum des ,GroRen Mausohr” und des
-Rotmilan“. Bei Eingriffen in den geschiitzten Lebensraum ist eine Genehmigung ,destruction
de biotopes Art.17* vom Umweltministerium erforderlich.

Art. 21: Die auf den Flachen vorhandenen vereinzelt stehenden Baume sollen wenn mdglich
erhalten bleiben. Vor einer etwaigen Entfernung der Baume muss eine Uberprifung auf
Flederméuse erfolgen. Ggf. sind zum Ausgleich von Quartiersverlusten Ersatzquartiere zu
schaffen.
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Abbildung 3 Auszug Biotopkataster
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Landschaft und Griinkonzept
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